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OM MOJLIGHETERNA ATT GENOMFORA EN RESTAURERING
AV SLUSSENKONSTRUKTIONEN INOM RAMEN FOR NU
GALLANDE PLANSITUATION

Fastighetsigarens ritt att bibehilla och utveckla befintliga byggnader oberoende av
gillande plan var en nyhet i den plan- och bygglag (PBL) som tridde i kraft 1 januari 1987.
Riitten har ofta refererats till som ritten till pAgdende markanvindning. Rétten till pagiende
markanvéindning ir néra kopplad till systemet med genomforandetid for detaljplaner som
begrinsade det ekonomiska skyddet for byggritter i detaljplan. Den var ockséa betingad av en
ny syn pa fornyelse av det dldre fastighetsbestindet.

I den nu gillande Plan- och Bygglagen éar ritten kodifierad i foljande paragrafer:
PBL 9 kap. 30 §

Bygglov ska ges for en dtgiird inom ett omrade med detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som dtgiirden avser
a) overensstimmer med detaljplanen, eller
b avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning

enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 §
forsta stycket andra meningen fastighetsbildningslagen (1970:988),

3. dtgdrden inte mdste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen béorjar lopa, och

4. atgiirden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8
och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§.

Om dtgiirden iir en sadan dndring av en byggnad som avses i 2 § forsta stycket 3 b eller c, ska
bygglov ges iven om fastigheten eller byggnaden inte uppfyller kraven i forsta stycket 1. SFS
2011:335.

Det ir det sista stycket som innebér att fastighetsigaren har ritt till vissa atgiirder utan
planprévning. De dtgiirder som avses dterfinns alltsd i PBL 9 kap. 2 §. De idr om

b) det i byggnaden inreds nagon ytterligare bostad eller nagon ytterligare
lokal for handel, hantverk eller industri, eller

c) byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt.



Maojligheten att ateruppfora en riven byggnad regleras i

PBL 14 kap. 5 §

Om bygglov viigras for en dtgiird som avser att en byggnad som dr forstord genom en
olyckshiindelse eller riven ska ersdttas med en i huvudsak likadan byggnad, har fastighetens
dgare riitt till ersittning av kommunen for den skada som det vigrade bygglovet medfor.

Om den byggnad som ska ersdittas inte dr forstord genom en olyckshdindelse, giller riitten till
ersdittning endast om den skada som det viigrade bygglovet medfor iir betydande i forhdllande till
virdet av den berorda delen av fastigheten.

Riitten till ersittning giller endast om ansokan om bygglov har gjorts inom fem dr frdn det att
byggnaden revs eller forstordes.

Det bor tilléiggas att bygglov for ateruppforande vigras om byggnaden inte lingre
overensstimmer med den gillande planen. Fastighetsigaren anses d4 kompenserad genom sin
ritt till ersiittning.

Om det rader planlost tillstind — t.ex. genom att giillande plan upphiivts — regleras savil
ateruppforande som ombyggnad i

PBL 9 kap. 31a §

Bygglov ska ges for en dtgiird utanfor ett omrdade med detaljplan, om dtgiirden

1. innebdr endast att en byggnad dndras pd ett sadant sitt som avses i 2 § forsta stycket 3 c eller
att ett en- eller tvabostadshus kompletteras med en komplementbyggnad eller en liten tillbyggnad,
2. inte strider mot sadana omrddesbestimmelser som avses i 4 kap. 42 § forsta stycket 3 eller 5 c,
och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. samt 8 kap. 1-3, 6, 7, 9—13, 17 och 18 §§ i de delar som
inte har provats i omrddesbestimmelser.

OVERFORT TILL SLUSSEN

Om man viljer att restaurera Slussen bit for bit ska bygglov for sidana atgéirdar
meddelas med stod av PBL 9 kap 30 § sista stycket oberoende av om det strider mot den nu
gillande planen.

Om den befintliga konstruktionen forst maste rivas kan inte bygglov for dteruppbyggnad
ges s liinge den lagakraftvunna planen for ”Nya Slussen” giiller, men s snart den upphévts
kan bygglov for ateruppbyggnad meddelas. D4 finns ingen plan att f6lja och dirmed inga
hinder for dteruppforanderitten. Det framgar klart av forarbetena till PBL att en plan kan
upphiivas utan att en ny sétts i dess stiille. Det uppstar vissa problem i annan lagstiftning —
t.ex. ordningsstadgan — som bygger pa presumtionen att det alltid finns géllande detaljplan i
stider. PBL lidgger emellertid inga hinder i vigen for ett upphéivande.



Detaljplanen for ”Nya Slussen” har en genomforandetid pa tio ar. Under
genomforandetiden kan endast i undantagsfall en plan upphivas om nagon fastighetsiigare
inom planomradet ir diremot, men inom detaljplanen for ”Nya Slussen” édger staden alla
fastigheter, varfor staden har full handlingsfrihet.

Ateruppforandet sker di med stod av PBL 9 kap. 31a §. Vid bygglovet ska kraven i 2 kap.
samt 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL vara uppfyllda. De kan avvika frin de krav som
gillde niir den nuvarande konstruktionen uppfordes, men Ateruppforanderitten rymmer
ocksi mdjligheten till vissa dndringar.

Man kan diskutera om PBL:s detaljplanekrav skulle innebira att det forst maste tas fram
en ny detaljplan, men eftersom atgirden inte innebir nagon indring av markanvindning sa
slir enligt min mening inte detaljplanekravet till. Det dr dock limpligt att den restaurerade
Slussenkonstruktionen kodifieras i en detaljplan.






